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T.C.
ALTIEYLUL BELEDIYE MECLISI
HUKUK ve TEMEL HAKLAR KOMISYONU RAPORUDUR.
| Rapor Karar Tarihi:24.11.2022 | Rapor Karar No:08 \

Belediye Meclisimizin Kasim olagan toplantisinda Plan ve Biitce Komisyonu ve Hukuk ve
Temel Haklar1 komisyonlarina havale edilen, Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’ niin Arsa Tahsisi
konusu ile ilgili evrak goristldii.

Yapilan gorlisme ve miizakereler neticesinde;

T.C.
ALTIEYLUL BELEDIYESI

ARSA TAHSISINE DAIR YONETMELIK

Amac¢
Madde 1 — Bu Yonetmeligin amaci, belediyemiz tarafindan arsa tahsisine iliskin usul ve
esaslar1 diizenlemektir.

Kapsam
Madde 2 —Bu Yonetmelik belediyeler tarafindan iretilen arsa tahsisine iliskin
diizenlemeleri kapsar.

Dayanak
Madde 3 — Bu Yonetmelik, 3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanununun 69 uncu
maddesinin l¢iincii fikrasina dayanilarak hazirlanmigstir.

Tanimlar

Madde 4 — Bu Yonetmelikte gecen;

Dar gelirli: Aylik toplam geliri asgari ticretin, biiyiiksehir belediyesi sinirlart dahilinde iki
katini, diger belediyelerde bir buguk katin1 gegmeyen aileyi,

Tahsis: Belediye tarafindan {iretilen arsalarin, bu Yonetmelikte belirtilen sartlar1 tasiyanlara,
kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenen bedeli karsiliginda ihalesiz olarak verilmesini,

Kiymet takdir komisyonu: Bu Yonetmelige gore iiretilecek arsalarin maliyet bedelini
belirlemek iizere, biri insaat miihendisi olmak tizere 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma
Kanunu hiikiimlerine gore belediye biinyesinde olusturulacak en az ii¢ kisilik komisyonu, ifade
eder.

Arsa temini ve imar plam

Madde 5 — Arsa, tiretiminde ihtiya¢ duyulacak araziler 2942 sayili Kamulastirma Kanunu
hiikiimlerine gore temin edilir. Temin edilen arsa ve arazilerin tahsisinde Once imar planlari
tamamlanir.

Arsa ve konut tahsis sartlari
Madde 6 — (1)Konut yapilmak amaciyla arsa tahsis edileceklerde asagidaki sartlar aranir:
a) TC vatandasi olmak.
b) Dar gelirli olmak (Aylik toplam geliri asgari iicretin, Biiyliksehir Belediyesi sinirlar
dahilinde iki katini, diger belediyelerde bir bucuk katini1 gegmemesi)
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¢) Kendisinin, esinin veya 18 yasindan kiigiik ¢ocuklarinin o belediye sinirt iginde konutu veya
konut yapmaya miisait arsas1 bulunmamak,

d) En az bir yildan beri o mahalle sinirlari iginde ikdmet ediyor olmak,

e) Afete maruz kalmis olmak,

f) Sanayi bolgelerinden nakledileceklerden olmak,

g) 20/7/1966 tarihli ve 775 sayili Gecekondu Kanunu uygulamalari kapsaminda hak sahibi
olup, gecekondu 1slah1 ve tasfiyesi sebebiyle agikta kalacak olmak,

h) Belediyemize borcu olmadiginadair belge.

1) Arsa tahsisinde bir haneden tek basvuru kabul edilecek.

(2)Tahsisten yararlanacaklarin bu maddede aranan sartlardan (a), (b), (c) ve (d) bentlerindeki
sartlarin tgline birlikte, ya da (e), (f) ve (g) bentlerinde belirtilen sartlardan herhangi birine (d)
bendinde belirtilen sartla birlikte sahip olmalar1 gerekir.

(3)Tahsis edilecek arsa miktarindan fazla miiracaat olmasi halinde;

Bagvuruda bulunanlarin beyanlari, %60°1 gelir durumu, %40°1 sosyal durumu esas alinarak
hesaplanarak 1000 tavan puan lizerinden degerlendirilir. Buna goére gelir durumu esas alinarak
hesaplanacak tavan puan 600’i, sosyal durumu esas alinarak hesaplanacak tavan puan da 400’1
asamaz.

Gelir Durumu Esas Alinarak Yapilacak Degerlendirme

Madde 7- (1) Basvuruda bulunanlarin gelir durumu esas alinarak yapilacak degerlendirmede
600 puanin oldugu varsayilarak asagida belirtilen gelir gruplarinin karsisinda yer alan eksi puanlar
bu puandan diisiiliir ve talepte bulunan sahsin gelir durumu esas alinarak belirlenen puani tespit
edilir.

Tanim Puanlama
Net asgari ticretin 1/2’sine kadar geliri

a) -

olanlara eksi puan verilmez.

b) I}Iet asgari ticretin 1./2 si ile net asgari — 20 puan
iicret arasinda geliri olanlar

0 Net asgari iicret ile net asgari ticretin _ 60 puan
1,5 kat1 arasinda geliri olanlar P '

d) Net asgari iicretin 1,5 kati ile 2 kati - 100 puan,

arasinda geliri olanlar

(2)Yukaridaki kriterlere gore hesaplanacak puan bagvuru sahibinin gelir durumu esas alinarak
hesaplanan puanini gosterir.

(3)Yukaridaki puanlama, ailenin toplam gelirleri tizerinden yapilacaktir.
Sosyal Durum Dikkate Alinarak Yapilacak Degerlendirme

Madde 8- (1)Bagvuranin sosyal durumu dikkate alinarak yapilacak degerlendirme asagidaki
esaslara gore yapilir;

Tanim Puanlama

a) | Aile niifusu (toplam niifusa kadar her biri igin) +15 puan
b) Dul olanlara +30 puan
c) | Engelli olanlara +50 puan
d) | Evde yatalak hastas1 bulunanlara +40 puan
e) Cocuklarin gelir getirici bir iste calismasi halind-e -10 puan

Cocuklarmn gelir getirici bir iste calismamasi halinde +10 puan
f) Aile bireylerinin sahip oldugu her bir arag i¢in -15 puan
g) | Aile bireylerinin sahip oldugu her bir diikkan i¢in -20 puan
h) Aile bireylerinin sahip oldugu Araziler i¢in 5 dekara kadar kirag -4 puan
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araziden puan diisiilmez, 5 dekara kadar sulak arazi ve 6-10 dekara

kadar kirag ve sulak araziden dekar bagina
1) 11 dekar ve lizeri her dekar basina -5 puan
1) | Gazi, sehit es ve gocuklari igin +50 puan
j) | Egitime devam eden her bir gocuk igin +20 puan
k) Herhangi. bir kurum ve kurulustan sosyal yardim alanlardan her bir -10 puan

kurum igin

(2)Bu boliimdeki degerlendirmede verilen puanlarin toplami 400’{ gegemez.
Puanlarin Esitligi Halinde Yapilacak islem
Madde 9—(1)Degerlendirme islemi sonunda esit puan olmasi durumunda; gazilere, sehit es ve

cocuklarina, engelli olanlara, belediye enciimeni tarafindan belirlenen miktar tizerinden baskaca sart
aranmaksizin arsa tahsisinde oncelik taninir.

(2)Yinede esitlik bozulmadiysa kura ¢ekimi sonucuna gore tahsis yapilir.

Gelir ve Sosyal Durumunun Tespitinde Aranacak Belgeler

Madde 10- Gelir durumunun tespitinde asagidaki belgeler aranir;

a) Issizler i¢in sosyal giivenlik kurumlarindan ve vergi dairesinden ilisiksiz belgeleri

b) Ucretli ve maash calisan tiim aile bireyleri i¢in ¢alistiklari kurum ve kuruluslardan
saglayacaklari yetkili amirce onayl ticret veya maas bordrosu,

c) Emekliler i¢in ilgili sosyal giivenlik kurumundan saglayacaklar1 emekli maasi bordrosu,

d) Kendi hesabina ¢alisanlar igin vergi dairesinden alinacak yillik kazang belgesi,

e) Sosyal durumunun tespiti i¢in Aile Sicil Beyannamesi, saglik durumu ile ilgili bildirimde
bulunanlardan saglik raporu.

f) Hayvancilik, ciftgilik vb. gelirlerinin kaydini beyan edebiliyor olmasi, fabrikaya ya da siit
birligine verdigi siit miktarin1 gosterir belge (Tarim il Miidiirliigiin’den alinacak {izerine
kayith biiylikbas ve kiiglikbas hayvan sayisini gosterir belge.)

g) Cocuklarin gelir getirici iste ¢alisip calisgmadigi (galisiyor ise; maas bordrosu ve sgk kayit
belgesi)

h) Evde yatalak hasta bulunup bulunmamasi, (yatalak hasta varsa, tam tesekkiillii bir devlet
hastanesinden alinmis saglik raporu)

i) Gazi,sehit es ve gocuklar1 (Valilikten alinacak belge)

J) Aile bireylerinin sahip oldugu arag, gere¢ ve diger varliklar (mal beyani; hane de
yasayanlarin herhangi birinin iizerine kayitli ara¢ yada traktdr olup olmadigi (e-devlet
ciktisi)

k) Engelli vatandaslarimiz, Engelli ve Yash Hizmetleri Genel Miidiirliigii tarafindan verilen
kimlik kartinin fotokopisi veya tam tesekkiillii bir devlet hastanesinden alinmis (en az %
40 engelli olduguna dair gecerli saglik heyet raporuna ait "Belge" ile basvuru
yapabilecektir. 18 yasindan kiiciik engelli ¢ocugu olan anne veya baba kendi adina Engelli
kategorisinden bagvuru yapabilecektir.

I) Dul (Vukuath niifus kayit 6rnegi)

m)Hane de yasayanlarin herhangi birinin iizerine kayitli gayrimenkul olup olmadig: (e-devlet
ciktist)

n) Yukarida sayilmayan ekonomik ve ticari faaliyet alanlarinda c¢alisanlar igin bagli olduklari
meslek odasi1 ya da birliklerden saglayacaklar1 yillik kazang belgeleri,

Arsa tahsisi
Madde 11 — (1)Arsa tahsis bedeli kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenecek degerden

asag1 olamaz.

(2)Pesinat olarak alinacak tutar arsa bedelinin %25’sinden az olamaz. Pesinat alindiktan sonra

kalan borcun aylik taksitler halinde 6denmesi esas olmakla birlikte,Belediye Meclisinin uygun
gordiigii degisik 6deme planlar1 da uygulanabilir. Ancak toplam 6deme siiresi 10 yildan fazla
olamaz.

(3)Taksitlendirme yapilacak tasinmazlar igin pesinat alinir, tapu devri borcun tamami

odendikten sonra yapilir.



(4)Tahsis yapilan arsalarda: Tapuya; “Insaata baslanip bitirilmesi icin toplam 6 yil siire verilir
Ve insaatin bitimine miiteakip 5 yil siire gecmeden baskalarina devredemez ya da satamaz” serhi
konulur.

(5)Arsa bedelinin pesin ddenmesi halinde %25’e kadar indirim yapilabilir.

Belediye meclisinin yetkisi

Madde 12 - Belediye meclisi, dar gelirli tanimina iliskin miktar1 %25'e kadar artirmaya veya
diisiirmeye; tahsislerde pesinat miktarlarini ve pesin 6demelere uygulanacak indirim oranini,
tahsisde uygulanacak taksit siireleri ile vade farkini, belirlemeye; 6183 sayili Amme Alacaklariin
Tahsil Usulii Hakkinda Kanun geregince belirlenen oram1 gegmemek iizere gecikme faizini tespit
etmeye yetkilidir.

Konut yapilmamasi

Madde 13 — (1)Konut yapilmak amaci ile tahsis edilen arsalar bu amag¢ disinda kullanilamaz
ve tizerine konut yapilip 5 yil kullanilmadan bagkalarina satilamaz ve devredilemez.

(2)insaata baslanip bitirilmesi i¢in toplam 6 y1l siire verilir. Verilen siire 6 yili gecemez.

(3)Verilen siire iginde konut yapimina baglanilmamasi veya siiresinde konutun bitirilememesi
halinde tahsis iptal edilerek arsa geri alinir.

Odemenin geciktirilmesi ve tahsisin iptali

Madde 14 — (1)Arsanin bedeline iligskin taksit 6demelerinin eksik yapilmasi veya hig
yapilmamasi durumunda 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarimin Tahsil Usulii
Hakkinda Kanun geregince belirlenen orani gegmemek tlizere gecikme faizi alinir.

(2)Taksitler st iiste 3 defa 6demedigi durumda; borcun gecikme faizleriyle birlikte 30 giin
icinde 6denmesi istenecek olup, 6denmemesi halinde tahsisin iptal edilecegi ilgiliye yazili olarak
bildirilir. Bildirime ragmen borcun édenmemesi halinde tahsis iptal edilir.

Tabhsis Yetkisi

Madde 15 — (1)Arsa tahsisi, Belediye Meclisinden yetki alinarak yapilir. Belediye enciimeni
degerlendirme sonucuna gore tahsis yapilip yapilmamasina, yetkilidir.

(2)Aile niifusu, dul, engelli, evde yatalak hasta bulunmasi, ¢ocuklarin gelir getirici bir iste
calisip calismamasi, aile bireylerinin sahip oldugu ara¢ ve diger varliklar, gazi, sehit es ve ¢cocuklari
ile benzer 6zel durumlar olanlara belediye enciimeni tarafindan kiymet takdir komisyonu
tarafindan belirlenen miktar iizerinden baskaca sart aranmaksizin arsa ve konut tahsis edilebilir.

Kisitlama

Madde 16 — (1)Bir kisiye birden fazla arsa tahsis edilemez.

(2)Tahsis sartlarini tasimadiklar1 sonradan anlasilanlarin tahsisi iptal edilir. Bu sekilde tahsisi
iptal edilenler ile taksitli 6deme sartlarina uymadiklar1 i¢in tahsisi iptal edilenlere bir daha tahsis
yapilmaz.

(3)Yaniltict beyanda bulunmak suretiyle arsa tahsisinden yararlandigi tespit edilenler
hakkinda Cumhuriyet Bagsavciligina su¢ duyurusunda bulunulur.

Sozlesme diizenlenmesi

Madde 17 — Arsa; tahsis ile ilgili kisiler arasinda, tahsis, arsa kullanim sartlari, tahsisin
taksitle yapilmasi halinde taksitlerin 6deme siiresi ve vade farki, zamaninda 6denmeyen taksitlere
uygulanacak gecikme faizi ile tahsisin iptal edilmesi ve diger hiikiimler bir sdzlesme ile diizenlenir.

Geri 6deme



Madde 18 — Tahsisin iptali durumunda, o giine kadar tahsil edilen arsa bedeli ile baglanip da
bitirilmeyen konut, kiymet takdir komisyonunca belirlenen degeri ii¢ yil iginde ilgililere o6denir.
Ancak bu sekilde geri 6demelerde faiz, zam ve benzeri ilave yapilmaz.

Yeniden degerleme
Madde 19 — Arsa tahsisinde pesinat alindiktan sonra kalan bor¢ miktar1 her yil bir 6nceki
yilin tiiketici fiyat endeksi(TUFE) ile carpilarak yeniden degerlemeye tabi tutulur.

Ilan

Madde 20 — Uygulamada aciklik ve rekabetin saglanmasi i¢in, 2886 sayili Devlet ihale
Kanununa tabi olmayan tahsisin, arsa, yeri, bliyiikliigii, tahsis sartlari, miiracaat yeri ve siiresi,
bedeli, 6deme plani, vade farki ve gecikme faizi, kullanim kosullari, tahsisin iptal sartlar1 ve diger
hususlar son miiracaat giliniinden en az on bes giin 6nceden belediyenin internet sitesinde, ilan
panolarinda ve uygun goriilecek diger vasitalarla ilan edilir.

Yirirlik

Madde 21 — Bu yonetmelik Belediye meclisinin kabuliine miiteakip, Belediyemiz internet
sitesinde yayimlandigi tarihinde yiirtirliige girer. Degistirilmesi de ayn1 usule tabidir.

Yiiriitme

Madde 22- Bu yonetmelik hiikiimlerini Altieyliil Belediye Bagkani yiiriitiir.

Belediyemiz sinirlar igerisindeki muhtelif kirsal mahallelerde bulunan ve Koy Tiizel Kisilig
inden Belediyemize devir olan tasinmazlarm, Belediyelerin Arsa, Konut ve Isyeri Uretimi Tahsisi,
Kiralamas1 ve Satisina Dair Genel Yonetmeliginin 7. Maddesine istinaden; kirsal Mahallelerde
ikamet eden dar gelirli vatandaslara tahsisi hakkinda yukarida hazirlanan yonetmeligin maddeleri
komisyonumuzda mevcudun oy birligi ile uygun bulunmustur.

Meclisimizin takdirlerine saygi ile arz olunur.

Serafettin OZDEMIR Burcu OZER
Komisyon Baskani Komisyon Baskan Vekili
Mehmet KELEMENCE Mustafa EGINLI Emine Nur COLLER
Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi
(Katilmada) (Katilmad)



