HASAN BASRi CANTAY MAHALLESI KARATEPE MEVKIii KENTSEL TASARIM
REHBERiI KAPSAMINDAKI ALANA iLISKiN PLAN HUKUMLERI

OLCEK: 1/1000

HASAN BASRI CANTAY MAHALLESI KARATEPE MEVKIii KENTSEL
TASARIM REHBERI KAPSAMINDAKI ALANA ILISKIN PLAN HUKUMLERI

KONUT ALANLARI

1)Konut alanlarinda yapilasma kosullar1t E=1.20 Yencok=Mania’dr.

2)Konut alanlarinda minimum TAKS 0.30 maksimum TAKS 0.40 olarak uygulanacaktir.
3)Konut alanlarinda vaziyet plani tizerinde gosterilen ¢ekme mesafelerine uyulacaktir
4)Konut alanlarinda yap1 nizami ayrik nizamdir.

5)Konut alanlarinda arka bahce mesafesi minimum 8 metre olarak uygulanacaktir.
6)Konut alanlarinda yap1 6n bahg¢e ¢ekme mesafesine bitisik olarak konumlandirilacaktir.
7)Konut alanlarinda otopark yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

8)Konut alanlarindaki yapilagsmalarda; Karatepe Mevkii Kentsel Tasarim Rehberi'nde
tanimlanan D.4 cephe tipolojileri 4.1 konut yapilarnt ve D.5 renk Kkartelasi bashkli
hiikiimler uygulanacaktir.

9)Tesisat balkonu emsale dahil degildir.

10)i¢cme suyu su deposu gdsterme zorunlulugu yoktur.

11)Yap1 ruhsati asamasinda Peyzaj Projesi yaptirilmasi zorunludur. Bahc¢e duvarlarmm ve
istinat duvarlariin peyzaj projesinde gosterilmesi zorunludur.

12)Konut alanlarindaki yapilasmalarda yol projesindeki kirmizi kotlara uyularak yoldan
kot wverilecektir. Kot, Vaziyet Plani'ndaki cephe yoOnii okunun gosterildigi yoldan
verilecektir.

13)Konut alanlarinda sadece konut kullanomh birimler yer alacaktir, ticari birimler yer
alamaz.

14)Parsel smir1 ve ¢ekme mesafeleri arasinda kalan alan hi¢ bir sekilde {ist 6rtii veya yapi1
(sOkiilebilir/takilabilir) ile kapatilamaz.

15)Vaziyet planinda belirtilen ¢ekme mesafeleri icerisindeki yapi1 yapilabilir alanlar
disinda parsel tevhid edilse dahi yapr yapilamaz. Tevhid edildiginde yapilasma sartini
belirlemeye mimari estetik komisyonu karari ile enciimen yetkilidir.

16)Karatepe Mevkii Kentsel Tasarim Rehberi kapsamindaki alana iliskin belirtilen plan
hiikiimleri ve Karatepe Mevkii Kentsel Tasarim Rehberi'ndeki kriterler disindaki
uygulamalarda Balikesir Ili Altieyliil Ilgesi 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama
Imar Plan1 Plan Hiikiimleri gecerlidir.

TICARET+KONUT ALANLARI

1)Ticaret+Konut alanlarmda yapilasma kosullar1t E=1.20 Yengok=Mania’dir.
2)Ticaret+Konut alanlarinda minimum TAKS 0.30 maksimum TAKS 0.45 olarak
uygulanacaktir.

3)TicarettKonut alanlarinda Vaziyet Plani {izerinde gosterilen ¢ekme mesafelerine
uyulacaktir.

4)Ticaret+tKonut alanlarinda arka bah¢ce mesafesi minimum 10 metre olarak
uygulanacaktir. 13182 ada 3 ve 6 parselin arka bah¢ge mesafesi i¢in vaziyet planinda
gosterilen cekme mesafesine uyulacaktir.

5)Ticaret+Konut alanlarinda yap1 ©n bahce ¢ekme mesafesine bitisik olarak
konumlandirilacaktir.

6)TicarettKonut alanlarinda 13181, 13183, 13184 adalarinda ve 13182 ada 3 ve 6
parselde yap1 nizami ayrik nizamdir. 13182 ada 1 ve 2 parsel ile 4 ve 5 parsel birlikte
olacak sekilde yapi nizami ikiz nizamdr.

7T)Ticaret+Konut alanlarinda zemin kat ticaret, iist katlar konut olarak kullanilacaktir.
8)Ticaret+Konut alanlarinda zemin kat ticaret mekanlarinda asma kat yapilmayacaktir.
Zemin kat ticaret mekanlarinin maksimum kat yiiksekligi 4.50 metre olacaktir.
9)Ticaret+Konut alanlarinda parsel i¢c1 otopark ¢dziimlemesi icin yapilan gomiilii bodrum
katlarda arka bahc¢e mesafesi minimum 4.50 metre uygulanacaktir.

10)Ticaret+Konut alanlarinda Otopark Yonetmeligi hitkiimlerine uyulacaktir.

11)Ticari birimler ile konut birimlerinin otoparklar1 ayrilmak suretiyle ticari bagimsiz
birimler i¢cin olusturulacak iki otopark alani bir ara¢ bir araci engelleyecek sekilde
diizenlenebilecektir.

12)Ticaret+Konut alanlarindaki yapilasmalarda; Karatepe Mevkii Kentsel Tasarim
Rehberi'nde tanimlanan D.4 cephe tipolojileri 4.2 Ticaret+Konut yapilar1t ve D.5 renk
kartelas1 bashkli hiikiimler uygulanacaktir.

13)Tesisat balkonu Emsale dahil degildir.

14)Igcme suyu su deposu gdsterme zorunlulugu yoktur.

15) Yapi1 ruhsati asamasinda peyzaj projesi yaptirilmasi zorunludur. Bah¢e duvarlarinin ve
istinat duvarlariin peyzaj projesinde gosterilmesi zorunludur.

16)On bahceler peyzaj 6geleri (saksili bitkiler yada bodur bitkiler vb.) ile ¢cevrelenecektir
ve peyzaj projesinde gosterilecektir. On bahgelerde bahge duvari kullanilmayacaktir. On
bahce peyzaj diizenlemesinde yaya gecis alanlar1 birakilacaktir.

17)Balikesir 1li Alteyliil Ilgesi 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plani
Plan Hiikiimleri'ndeki zemin kati ticari olarak kullanilan binalarda bahc¢e kullanimi
bashkhh D.33 maddenin hiikiimleri Karatepe Mevkii Kentsel Tasarim Rehberi
kapsamindaki alanda uygulanmayacaktir.

18)Ticaret+konut alanlarindaki yapilasmalarda yol projesindeki kirmizi kotlara uyularak
yoldan kot verilecektir. kot, vaziyet planindaki cephe yonii okunun gosterildigi yoldan
verilecektir.

19)Ticaret+Konut alanlarinda bagimsiz birimlerin tamami ticaret olarak yapilasamaz.
20)Parsel smir1 ve ¢ekme mesafeleri arasinda kalan alan hi¢ bir sekilde {ist 6rtii veya yapi

(sOkiilebilir/takilabilir) ile kapatilamaz.

21)Balikesir ili Alteyliil ilcesi 1/1000 6lgekli revizyon ve ilave uygulama imar plani plan
hiikiimlerindeki D.11 maddesi hiikiimleri Karatepe mevkii kentsel tasarim rehberi
kapsamindaki alanda uygulanmayacaktir.

22)Balikesir Ili Alteyliil Iicesi 1/1000 Olcekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plan1 Plan
Hiiktimleri'ndeki G.6.12 maddesi hiikiimleri Karatepe Mevkii Kentsel Tasarim Rehberi
kapsamindaki alanda uygulanmayacaktir.

23)Vaziyet planinda belirtilen ¢ekme mesafeleri igerisindeki yapi1 yapilabilir alanlar disinda
parsel tevhid edilse dahil yap1 yapilamaz. tevhid edildiginde yapilasma sartini belirlemeye
mimari estetik komisyonu karari ile enciimen yetkilidir.

24)Karatepe Mevkii Kentsel Tasarim Rehberi kapsamindaki alana iliskin belirtilen plan
hiikiimler1 ve Karatepe Mevkii Kentsel Tasarim Rehberindeki kriterler disindaki
uygulamalarda Balikesir Ili Alteyliil ilgesi 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar
Plan1 Plan Hiikiimleri gecerlidir.

TICARET ALANLARI

1)Ticaret alanlarinda yapilasma kosullar1 E=1.20 Yencok=Mania’dr.

2)Ticaret alanlarinda minimum TAKS 0.45 maksimum TAKS 0.55 olarak uygulanacaktir.
3)Ticaret alanlarinda vaziyet plani lizerinde gosterilen ¢ekme mesafelerine uyulacaktir.
4)13185 ada 1-2-3-4-5-6 parseller ve 13188 ada 1-2-3-6-7-8 parseller de yap1 nizami blok
nizamdir. 13185 ada, 1-5-6 parseller birlikte, 13185 ada, 2-3-4 parseller birlikte blok yap1
yapacaktir. 13188 ada, 1-2-3 parseller birlikte, 13188 ada, 6-7-8 parseller birlikte blok yapi
yapacaktir. 13188 ada, 4 ve 5 parsellerde yapr nizami1 blok ya da ayrik nizam olarak
uygulanacaktir. 13188 ada, 4 ve 5 parsellerde blok nizam birlikte uygulanacaktir. 13188 ada,
4 ve 5 parsellerden birinde hangi nizama gore yapilasma tercih edildiyse digeri de ayni
nizamda yapilasacaktir.

5)Ticaret alanlarinda yap1 6n bahg¢e ¢cekme mesafesine bitisik olarak konumlandirilacaktir.
6)Ticaret alanlarinda zemin kat ticaret mekanlarinda asma kat yapilmayacaktir. zemin kat
ticaret mekanlarmm maksimum kat yiiksekligi 4.50 metre olacaktir.

7T)Ticaret alanlarinda parsel i¢i otopark ¢oOziimlemesi i¢in yapilan gdomiilii bodrum katlar
parsel sinirma kadar yapilabilir.

8)Ticaret alanlarinda Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir. ticari bagimsiz birimler
icin olusturulacak iki otopark alani bir ara¢ bir araci engelleyecek sekilde diizenlenebilecektir.
9)Ticaret Alanlarinda Balikesir Biiyiliksehir Belediyesi Otopark Uygulama Esaslari'na
uyulacaktir.

10)Ticaret alanlarinda 6n bahge otopark alani olarak kullanilmayacaktir.

11)Ticaret alanlarindaki yapilasmalarda; Karatepe Mevkii Kentsel Tasarim Rehberinde
tanimlanan D.4 cephe tipolojileri 4.3 ticaret yapilart ve D.5 renk kartelas1 baslikli hiikiimler
uygulanacaktir.

12)Tesisat balkonu emsale dahil degildir.

13)Icme suyu su deposu gosterme zorunlulugu yoktur.

14)Yap1 ruhsati asamasinda peyzaj projesi yaptiriimasi ve ayirici elemanlarm mimari projede
gosterilmesi zorunludur.

15)Bahceler peyzaj 6geleri (saksili bitkiler ya da bodur bitkiler vb.) ile ¢evrelenecektir ve
peyzaj projesinde gosterilecektir. 6n, yan ve arka bahgelerde bahce duvari kullanilmayacaktir,
arka ve yan bahgelerde vaziyet planinda gosterilen 1.50 m kamusal gecis alan1 brrakilmasi
zorunludur. 6n bahge peyzaj diizenlemesinde yaya gecis alanlar1 birakilacaktir.

16)Balikesir Ili Alteyliil Ilgesi 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plan1 Plan
Hiikiimlerindeki zemin kati ticari olarak kullanilan binalarda bahc¢e kullanimi1 bashkli D.33
maddenin hiikiimleri Karatepe Mevkii Kentsel Tasarim Rehberi kapsamindaki alanda
uygulanmayacaktir.

17)Ticaret alanlarindaki yapilagsmalarda yol projesindeki kirmizi kotlara uyularak yoldan kot
verilecektir.  Kot, vaziyet planindaki cephe yonii okunun gosterildigi yoldan verilecektir.
18)Balikesir Ili Alteyliil Ilgesi 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plan1 Plan
Hiikiimlerindeki D.11 maddesi hiikiimler1 Karatepe Mevkii Kentsel Tasarim Rehberi
kapsamindaki alanda uygulanmayacaktir.

19)Vaziyet planinda belirtilen ¢ekme mesafeleri icerisindeki yapi yapilabilir alanlar disinda
parsel tevhid edilse dahil yapr yapilamaz. yapi nizami ile tereddiite diisiilmesi halinde
yapilasma ile ilgili karar vermeye mimari estetik komisyonu karariyla enctimen yetkilidir.
20)Karatepe Mevkii Kentsel Tasarim Rehberi kapsamindaki alana iliskin belirtilen plan
hiikiimler1 ve Karatepe Mevkii Kentsel Tasarim Rehberindeki kriterler disindaki
uygulamalarda Balikesir Ili Alteyliil Ilcesi 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar
Plan1 Plan Hiikiimleri gecerlidir.




