GAZIOSMANPASA, CAYIRHISAR, KESIRVEN MAHALLELERI SINIRLARI
ICERISINDE YER ALAN ALANA ILISKiN KENTSEL TASARIM REHBERI
KAPSAMINDAKI PLAN HUKUMLERI

KONUT ALANLARI

1)Konut alanlarinda maksimum TAKS: 0.60 olarak uygulanacaktir.

2)Konut alanlarinda 6n bahg¢e minimum 5 metre olarak uygulanacaktir.

3)Konut alanlarinda yap1 yan bah¢e ¢ekme mesafesi minimum 3 metre olarak uygulanacaktir.
4)Konut alanlarinda parsel igerisinde birden fazla blok yapilabilir.

5)Konut alanlarinda otopark yonetmeligi hiikiimlerine ve Balikesir Biiyliksehir Otopark
Yonetmeligi Esaslarina uyulacaktir.

6)Konut alanlarindaki yapilagsmalarda renk kartelas1 uygulanacaktir (Gaziosmanpasa,
Cayrrhisar, Kesirven Mahalleleri Sinirlart Icerisinde Yer Alan Alana Iliskin Kentsel Tasarim
Rehberi Kapsamindaki Plan Hiikiimleri Ac¢iklama Raporunda belirtilen renk kartelasina
uyulacaktir. )

Sekil 1. Konut Alanlarindaki Yapilasmalarda Uygulanacak Renk Kartelasi

RGB: RGB: RGB: RGB : RGB : RGB : RGB : RGB:
235/235/235  243/242/238 234/238/239 229/227/228 220/22)/226  228/232/244  237/242/247 I92/l9b/l96 187/198/200 113/185/191 158/|7I/I79
RGB: RGB: RGB : "RGB: RGB:
186/154/136

RGB : RGB : RGB: RGB: RGB : RGB: RGB: i
256/244/233  246/232/218  23/219/202 227/212/208 238/208/198  218/190/182  221/190/170 210/200/188  205/195/190 | 161/AS4/144| | 183/148/

RGB: RGB: RGB : RGB: RGB:
226/238/236  207/219/218  183/206/216  181/198/184 “m

7)Y ap1 ruhsati agamasinda peyzaj projesi yaptirilmast zorunludur.

8)Bahge duvarlarmin (6n bahge) ve istinat duvarlarinin peyzaj projesinde gosterilmesi
zorunludur.

9)Kentsel Tasarim Rehberindeki kriterler disindaki uygulamalarda Balikesir Ili Alteyliil ilgesi
1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plan1 Plan Hiikiimleri gegerlidir.

10)Konut fonksiyonlu imar adalarinda 20 metre iizeri yollar cepheli parseller zemin kati ticaret
olarak kullanilabilir.

11) Balikesir 1li Alteyliil Ilgesi 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani Plan
Hiikiimlerindeki zemin kati ticari olarak kullanilan binalarda bahg¢e kullanimi baslikli D.33
maddenin hiikiimleri alanda uygulanmayacaktir.



12) CATILAR

Gaziosmanpaga, Cayirhisar, Kesirven Mahalleleri smirlari igerisinde yapilacak olan

yapilarin;

e Bitisik komsu parsel tarafina akint1 verilemez ve yatay dere yapilamaz.

e Cat1egimi %45 ‘1 gecemez.

e Cat1 egimi sacak ucundan hesaplanir. Sacak ucu binalarin son kat désemesinin {ist
kotudur.

e Teras catilarda 1s1 ve su yalitimi1 uygulamasi ve kenarlarda 110 cm parapet yapilmasi
zorunludur. Buyiikseklik 1.20 m ye kadar yiikseltilebilir.

o Mansart ¢ati yaptlamaz. Tonoz, kirma ve besik ¢ati ise; ¢atinin tiim yiizeyleri ve mahyasi
% 45 egim icerisinde kalmak, yangin giivenligi ve engelli ¢oziimlerine iliskin tedbirler
alinmak, ¢catinin betonarme cergeve ( kolon, kirig ve doseme) ve ¢elik tasiyict sistem
olarak yapilmasi sartiyla, Konut ve TICK adalar: hari¢ olmak iizere binalarin cati
aralari; sergi salonu, toplanti salonu, yemekhane, spor salonu vb. gibi fonksiyonlarda
ortak alan olarak kullanilabilir ve bu alanlar % 30 emsal harici alana dahil edilir. Bu
alanlarin kullanim alanin asgari yiiksekligi 240 cm dir.

o Tek bagimsiz boliimlii konutlar hari¢ olmak tizere ¢ati aralarina bagimsiz boliim ve alt
katla baglantili ¢at1 piyesleri yapilamaz. Bu kisimlarda ancak su deposu, asansér kulesi,
dogalgaz yonetmeligine uygun olarak kazan dairesi yapilabilir. Tek bagimsiz boliimlii
konutlarda ¢ati arasi, kullanim alani asgari 240 cm yiiksekligi saglamak , ahsap veya
celik/hafif ¢elik sistem olarak yapilmak sartiyla kullanilabilir. Cati piyesinde kapal
alanlar emsale, piyesle baglantili teraslar % 30 emsal harici alana dahil edilir.

e Cati formunun ada igerisinde parsellerden farklilik gostermesi durumunda catinin
formunun belirlenmesi “ Altieyliil Belediyesi Mimari Estetik Komisyonu” yetkilidir.

e Kalkan duvarlar sagak ucundan yapilamaz.

KONUT+TICARET ALANLARI

I)Konut+Ticaret alanlarinda yapilasma kosullar1 E=1.20 Yengok=Mania’dir.
2)Konut+Ticaret alanlarinda - minimum - TAKS 0.40  maksimum TAKS 0.60 olarak

uygulanacaktir.
3)Konut+Ticaret alanlarinda zemin kat ticaret, list katlar konut olarak kullanilacaktir veya
tamami ticaret olarak kullanilabilecektir.

4)Konut+Ticaret alanlarinda zemin kat ticaret mekanlarinda asma kat yapilmayacaktir. Zemin
kat ticaret mekanlarinin maksimum kat yiiksekligi 4.50 metre olacaktir

5)Konut+Ticaret alanlarinda Otopark Yonetmeligi Hiikiimlerine ve Balikesir Biiyliksehir
Otopark Yonetmeligi Esaslarina uyulacaktir.

6) Binanin tamaminin ihtiyacinin karsilanmasi kosulu ile ticari bagimsiz birimler igin
olusturulacak otopark alanlarinda en fazla bir arag bir araci engelleyebilecek sekilde
diizenlenebilir.



7)Renk kartelas1 uygulanacaktir (Gaziosmanpasa, Cayirhisar, Kesirven Mahalleleri Sinirlari
Icerisinde Yer Alan Alana iliskin Kentsel Tasarim Rehberi Kapsaminda Plan Hiikiimleri
Agiklama Raporunda belirtilen renk kartelasina uyulacaktir. )

Sekil 2. Konut+Ticaret Alanlarindaki Yapilagsmalarda Uygulanacak Renk

Kartelasi
|
RGB: RGB: RGB:

8)Yap1 ruhsat1 asamasinda Peyzaj Projesi yaptirilmasi zorunludur.
9)Bah¢e duvarlarinin (6n bahge) ve istinat duvarlarinin peyzaj projesinde gosterilmesi
zorunludur.
10)On bahgeler peyzaj dgeleri (saksilt bitkiler yada bodur bitkiler vb.) ile gevrelenecektir ve
peyzaj projesinde gosterilecektir. On bahgelerde bahge duvari kullanilmayacaktir.
11)Balikesir ili Alteyliil ilgesi 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plani Plan
Hiikiimlerindeki zemin kat1 ticari olarak kullanilan binalarda bahg¢e kullanimi baslikli D.33
maddenin hiikiimleri alanda uygulanmayacaktir.
12)Uygulamalarda Balikesir Ili Alteyliil ilgesi 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama
Imar Plam Plan Hiikiimleri gecerlidir.
13) CATILAR

Gaziosmanpaga, Cayirhisar, Kesirven Mabhalleleri sinirlart igerisinde yapilacak olan

RGB: RGB: RGB: RGB: RGB: RGB: RGB: RGB : RGB: RGB: RGB :
235/235/235  243/242/238 234/238/239  229/227/228 220/221/226  228/232/244  231/242/247 192/194/196  187/198/200  178/185/191  158/1N/179

RGB: RGB: RGB: RGB : RGB : RGB: RGB : RGB: RGB :
254/244/233  246/232/218  231/219/202 227/212/208 238/208/198 218/190/182  221/190/170  210/200/188 205/195/190

RGB : RGB : RGB : RGB: RGB:
226/238/236  207/219/218  183/206/216  181/198/184 138/170/165

yapilarin;

¢ Bitisik komsu parsel tarafina akinti verilemez ve yatay dere yapilamaz.

e (Cat1 egimi %45 ‘i gecemez.

e Cat1 egimi sacak ucundan hesaplanir. Sacak ucu binalarin son kat désemesinin {ist
kotudur.

e Teras catilarda 1s1 ve su yalitimi1 uygulamas1 ve kenarlarda 110 cm parapet yapilmasi
zorunludur. Buyiikseklik 1.20 m ye kadar yiikseltilebilir.

e Mansart ¢ati yapilamaz. Tonoz, kirma ve besik ¢ati ise ; ¢atimn tiim yiizeyleri ve
mahyast % 45 egim igerisinde kalmak , yangin giivenligi ve engelli ¢oziimlerine iliskin
tedbirler alinmak , ¢catinin betonarme cergeve ( kolon, kiris ve doseme) ve ¢elik
tagiyici sistem olarak yapilmasi sartiyla, Konut ve TICK adalari hari¢ olmak iizere
binalarin ¢ati aralari; sergi salonu, toplanti salonu, yemekhane, spor salonu vb. gibi
fonksiyonlarda ortak alan olarak kullanilabilir ve bu alanlar % 30 emsal harici alana
dahil edilir. Bu alanlarin kullanim alanin asgari yiiksekligi 240 cm dir.



o Tek bagimsiz boliimlii konutlar hari¢ olmak iizere ¢cati aralarina bagimsiz boliim ve alt
katla baglantili ¢cati piyesleri yapilamaz. Bu kisimlarda ancak su deposu, asansor kulesi,
dogalgaz yonetmeligine uygun olarak kazan dairesi yapilabilir. Tek bagimsiz boliimlii
konutlarda ¢ati arasi, kullanim alam asgari 240 cm yiiksekligi saglamak , ahsap veya
celik/hafif celik sistem olarak yapiimak sartiyla kullanilabilir. Cati piyesinde kapal
alanlar emsale, piyesle baglantili teraslar % 30 emsal harici alana dahil edilir.

e (Cati1 formunun ada igerisinde parsellerden farklilik gostermesi durumunda catinin
formunun belirlenmesi “ Altieyliil Belediyesi Mimari Estetik Komisyonu” yetkilidir.

e Kalkan duvarlar sagak ucundan yapilamaz.

TiICARET ALANLARI

1)Ticaret alanlarinda yapilasma kosullar1 E=1.20 Yencok=16.50 m.’dur.

2)Ticaret alanlarinda maksimum TAKS 0.60 olarak uygulanacaktir.

3)Ticaret alanlarinda Otopark Yoénetmeligi Hiikiimlerine uyulacaktir ve Balikesir Otopark
Yonetmeligi Esaslarina uyulacaktir.

4)Binanin tamaminin ihtiyacinin karsilanmasi kosulu ile ticari bagimsiz birimler igin
olusturulacak otopark alanlarinda en fazla bir ara¢ bir araci engelleyebilecek sekilde
diizenlenebilir.

5)Renk kartelast uygulanacaktir. (Gaziosmanpasa, Cayirhisar, Kesirven Mahalleleri Sinirlari
Icerisinde Yer Alan Alana iliskin Kentsel Tasarim Rehberi Kapsaminda Plan Hiikiimleri
Aciklama Raporunda belirtilen renk kartelasina uyulacaktir. )

Sekil 3. Ticaret Alanlarindaki Yapilasmalarda Uygulanacak Renk
Kartelasi

RGB : RGB: RGB: RGB : RGB : RGB : RGB : RGB : RGB :

235/235/235  243/242/238 234/238/239  229/227/228 220/221/226  228/232/244  237/242/247 192/194/196 107/198/200 178/185/191 150/""/"’
RGB : RGB : RGB : RGB : RGB : RGB: RGB: RGB : RGB: 'RGB: \

254/244/233  246/232/218  231/219/202  227/212/208  238/208/198  218/190/182  221/190/170  210/200/188  205/195/190 “W‘ﬂ“ |m WW

RGB: RGB : RGB : RGB : RGB:
226/238/236  207/219/218  183/206/216  181/198/184 |138/170/165

6)Yap1 ruhsat1 agamasinda peyzaj projesi yaptirilmasi ve ayirict elemanlarin mimari projede
gosterilmesi zorunludur.

7)Bahgeler peyzaj 6geleri (saksili bitkiler yada bodur bitkiler vb.) ile ¢evrelenecektir ve peyzaj
projesinde gosterilecektir. On bahgede bahce duvari kullanilmayacaktir.

8)Balikesir Ili Alteyliil Tlgesi 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani Plan
Hiikiimlerindeki zemin kati ticari olarak kullanilan binalarda bahg¢e kullanimi baslikli D.33
maddenin hiikiimleri alanda uygulanmayacaktir.




9) Uygulamalarda Balikesir Ili Alteyliil ilgesi 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar
Plan1 Plan Hiikiimleri gegerlidir.
10) CATILAR

Gaziosmanpaga, Cayirhisar, Kesirven Mahalleleri smirlari igerisinde yapilacak olan

yapilarin;

Bitisik komsu parsel tarafina akint1 verilemez ve yatay dere yapilamaz.

Cat1 egimi %45 ‘i gecemez.

Cat1 egimi sagak ucundan hesaplanir. Sagak ucu binalarin son kat désemesinin iist
kotudur.

Teras catilarda 1s1 ve su yalitimi1 uygulamasi ve kenarlarda 110 cm parapet yapilmasi
zorunludur. Buyiikseklik 1.20 m ye kadar yiikseltilebilir.

Mansart ¢ati yapilamaz. Tonoz, kirma ve besik ¢ati ise; ¢atinin tiim yiizeyleri ve mahyast
% 45 egim icerisinde kalmak, yangin giivenligi ve engelli ¢oziimlerine iliskin tedbirler
alinmak, catimin betonarme cerceve ( kolon, kiris ve doseme) ve ¢elik tasiyict sistem
olarak yapilmas: sartiyla, Konut ve TICK adalari hari¢ olmak iizere binalarin ¢ati
aralari; sergi salonu, toplanti salonu, yemekhane, spor salonu vb. gibi fonksiyonlarda
ortak alan olarak kullanilabilir ve bu alanlar % 30 emsal harici alana dahil edilir. Bu
alanlarin kullanmim alanin asgari yiiksekligi 240 cm dir.

Tek bagimsiz béliimlii konutlar hari¢c olmak tizere ¢ati aralarina bagimsiz boliim ve alt
katla baglantili ¢at1 piyesleri yapilamaz. Bu kisimlarda ancak su deposu, asansér kulesi,
dogalgaz yonetmeligine uygun olarak kazan dairesi yapilabilir. Tek bagimsiz boliimlii
konutlarda cati arast, kullanim alani asgari 240 cm yiiksekligi saglamak, ahsap veya
celik/hafif celik sistem olarak yapiimak sartivla kullamilabilir. Cati piyesinde kapal
alanlar emsale, piyesle baglantili teraslar % 30 emsal harici alana dahil edilir.

Cat1 formunun ada igerisinde parsellerden farklilik gostermesi durumunda catinin
formunun belirlenmesi “Altieyliil Belediyesi Mimari Estetik Komisyonu” yetkilidir.
Kalkan duvarlar sagak ucundan yapilamaz.



